Le Manoir des Alberges

251, chemin des Alberges

38410 Vaulnaveys  le Haut
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1. Un peu d’histoire


Le projet consiste en la création d’une maison d’hôtes à Uriage assortie de la prestation Table d’hôtes sur réservation.

L’objectif poursuivi est le classement « 4 épis » de cinq chambres d’hôtes dans une « Demeure de charme » avec une ouverture prévue en mai 2006. Le projet se veut volontairement « haut de gamme » orienté « service à la clientèle internationale ».


2. Elaboration du projet

L’idée est née au printemps 2005 et les premiers contacts ont été pris à cette époque avec les « Gîtes de France », l’Office du Tourisme d’Uriage, l’Observatoire du Tourisme et la Mairie de Vaulnaveys de manière à valider les données de l’étude de marché (besoin, cible, potentiel..).

Le projet a été favorablement accueilli et encouragé par tous les acteurs.

Le marché visé est celui de la clientèle d’affaires autant que celui du tourisme traditionnel. Le développement du pôle de compétence « Nanotechnologies », l’Université et les milieux industriels constituent un vivier de clients potentiels pour lesquels la notion de service est primordiale.

La pratique de l’anglais et la connaissance de ce milieu qui sont nôtres sont des atouts certains.

Le site d’Uriage a été choisi pour sa localisation proche de Grenoble et son ambiance agréable. Les Thermes, le Casino, le Golf ou la station de ski de Chamrousse devraient également satisfaire aux attentes de la clientèle visée.

L’élaboration de « packages » du type ( golf + hébergement ) ou ( thalasso + hébergement) est possible .


3. Le Manoir des Alberges
Décision prise d’implanter cette activité à Uriage, le choix du site s’est porté sur une maison d’habitation des années 1930 libre à la vente en juin 2005 sise 251 chemin des Alberges ; cette maison présentait les qualités potentielles et nécessaires à la réalisation du projet :

· Bâtisse de caractère construite sur un terrain de 2275m2 

· Surface de 334m2 permettant l’hébergement de 5 chambres 

· Pièce de réception d’une surface de 69m2 à l’architecture très typée

· Piscine de 5mX11m

· Environnement vert et arboré 

La « SARL Le Manoir des Alberges » a été créée en vue de l’acquisition et de l’exploitation commerciale de ce bien . La vente a été enregistrée le 17 novembre 2005.

4. La prestation « Chambre d’Hôtes »

4.1 
Descriptif général
Cette maison d’hôtes sera ouverte toute l’année et proposera une prestation à la nuitée comprenant le coucher et le petit-déjeuner conformément aux exigences de la charte des chambres d’hôtes du réseau « Gîtes de France ».

L’hébergement se décompose ainsi : 


· Chambre 1 
située au rez de chaussée, exposée au sud, composée d’une chambre et de son dressing attenant d’une superficie de 19.4 m2 , d’une salle bains d’une superficie de 6m2 et d’un WC indépendant.


· Chambre 2 
située au rez de chaussée, exposée au sud, composée d’un hall avec entrée indépendante, d’une chambre d’une superficie de 20m2 , d’une salle bains d’une superficie de 7m2 et d’un WC indépendant.


· Chambre 3 
située au 1er étage, exposée au sud, composée d’une chambre d’une superficie de 25m2 , d’une salle bains d’une superficie de 7m2 et d’un WC indépendant. Cette chambre donne sur une terrasse privée de 55m2 exposée sud.


· Chambre 4 
située au 1er étage, exposée au sud, composée d’une entrée, d’une chambre d’une superficie de 17m2, d’une salle bains d’une superficie de 5m2. Cette chambre donne sur une terrasse privée de 21m2 exposée est.


· Chambre 5 – Suite 
située au 2ème étage, exposée au sud, composée d’un hall d’entrée, d’une suite d’une superficie de 36m2 , d’une salle bains d’une superficie de 11m2 et d’un WC indépendant. 


Toutes les chambres donnent sur la façade principale et bénéficient d’une vue dégagée sur le golf et les montagnes.

4.2 
Descriptif détaillé des équipements


· Chambre 1
- cheminée et vitraux dans la chambre
- porte-fenêtre ouvrant sur balcon
- 1 lit de 2 personnes 140X190
- baignoire 160X75
- douche 90X90
- meuble sous vasque
- WC indépendant
- dressing


· Chambre 2
- porte-fenêtre ouvrant sur balcon
- 1 lit de 2 personnes 140X190 
- baignoire 160X75
- douche 80X80
- sèche-serviette mural
- meuble sous vasque
- WC indépendant
- placards inclus 


· Chambre 3
- porte-fenêtre ouvrant sur terrasse privée
- cheminée dans la chambre
- 1 lit de 2 personnes 160X200 
- baignoire d’angle 135X135
- douche 90X90
- sèche-serviette mural
- meuble sous vasque
- WC indépendant
- placards inclus



· Chambre 4
- porte-fenêtre ouvrant sur terrasse privée
- 1 lit de 2 personnes 140X200 
- douche 90X90
- sèche-serviette mural
- meuble sous vasque
- WC 
- placard inclus


· Chambre 5 - Suite
- porte-fenêtre ouvrant sur balustrade
- 1 lit de 2 personnes 160X200 
- 1 canapé convertible type BZ, couchage 140X190
- baignoire 170X75
- douche 80X100
- sèche-serviette mural
- meuble sous vasque
- WC indépendant



Il est entendu que les éléments de décoration obligatoires de type fauteuils, bureaux, chevets, miroirs, double-rideaux, volets ne sont pas mentionnés à chaque fois mais sont prévus. 

Des plans détaillés sont joints à ce dossier.

5. Les pièces de vie


Au rez de chaussée, on trouve une cuisine de style rustique exposée sud d’une superficie de 19.4 m2
Cette pièce, dotée d’une table longue et de 2 bancs d’une capacité 10–12 personnes est particulièrement conviviale. Elle est en outre dotée de vitraux d’époque et offre une vue sur la piscine et le golf. Ainsi, les hôtes qui le désirent, pourront partager des moments plus intimes avec les logeurs dans ce cadre privilégié.

Bien sûr , cette cuisine est équipée de l’électroménager nécessaire à son utilisation quotidienne.

Attenante à la cuisine se trouve la pièce de réception exposée sud, sud-ouest.

D’une superficie de 69, cette pièce héberge les tables de restauration, un coin salon équipé de fauteuils et canapés, une grande cheminée ainsi qu’un coin détente (lecture, jeux de société..). La bibliothèque sera dotée, outre des classiques de la littérature française et de livres étrangers, d’ouvrages mettant en évidence les nombreuses ressources touristiques et patrimoniales de la région. Un matériel video et hifi sera installé en ce lieu. Entre autres ouvertures, elle possède deux portes fenêtres, l’une donnant sur un balcon et l’autre donnant accès à une petite terrasse qui permet de prendre le petit-déjeuner dehors en période estivale.

On trouvera également un hall d’entrée réservé à l’accueil, une tisanerie en libre service équipée de bouilloire, thés, tisanes et cafés instantanés ainsi que des WC communs.

Il est envisagé d’équiper la maison d’un routeur ADSL WiFi selon les possibilités techniques du lieu (réseau existant et vitesse d’accès). Ainsi les hôtes équipés d’un ordinateur portable muni d’une carte WiFi disposeront d’une liaison ADSL externe.

6. Généralités

Une piscine de 5m sur 11m sera mise à disposition des hôtes. Des abords de qualité seront maintenus et un grand « abri » de jardin permet d’organiser des repas en extérieur non loin du bassin.

La piscine est dotée d’un volet électrique à commande solaire, aux normes de sécurité en vigueur et une barrière supplémentaire va être installée de manière à sécuriser un peu plus les abords.

Il existe 2 possibilités de parking autour de la maison pour une capacité d’environs 6 véhicules ( dont 3 places en accès privé). Les véhicules des propriétaires ne sont pas compris dans ces 6.

Des aménagements ultérieurs sont prévus pour l’implantation de places de parking supplémentaires.

7. La prestation « Table d’Hôtes »

Cette activité sera offerte sur réservation tous les jours de la semaine. Les repas seront pris en commun dans la salle de réception et l’accent sera mis sur la gastronomie locale.
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